Votre conseiller : Myriam THENIN

Chateau Chinon
5 RUE JEAN MARIE THEVENIN

58120 CHATEAU CHINON VILLE

£ m.thenin@morvan-patrimoine.com
PAT R I M O I N E .7 03.86.85.12.12

o7 06.51.30.27.31
@ www.morvan-patrimoine.com

-
— A VENDRE —
Fond de commerce
128.5 m? env.
CHATEAU CHINON VILLE
199 000 €
_
REFERENCE CLASSE ENERGIE ET CLASSE CLIMAT
Référence : 517 g b
G 401 kWhEp/m2.an
DESCRIPTION dont émissions de gaz a effet de serre
Au cceur de la capitale morvandelle, dans le Parc Naturel 0 13 kgeq CO2/m2.an
Régional du Morvan, découvrez cette affaire commerciale

polyvalente alliant activité en place et potentiel locatif.
Idéalement située sur I'axe Dijon-Bourges, a proximité des
lacs et des poles touristiques, cette adresse bénéficie d'un flux CONNEXION INTERNET
régulier de visiteurs et d'une visibilité adaptée a une ™\ Cuivre DSL : de 8 3 30 Mbit/s
exploitation saisonniére ou annuelle. .
Le commerce se compose d'un bar-snack-glacier avec FDJ et
PMU. La salle principale accueille confortablement 50

Fibre optique : plus de 1 Gbit/s

couverts dans une ambiance conviviale, complétée par une CARACTERISTIQUES

terrasse partiellement couverte de 50 places, qui prolonge —

' invite 3 ; Ari inosité face de 128.5 m? 10 piéces
I'espace et invite a la détente en extérieur. Luminosité et / Surface . :——Ll P
ouverture sur la rue favorisent un contact direct avec la

clientéle. La cuisine, entierement refaite en 2020, est B9 5 chambres | 9‘0 4 salles
fonctionnelle et adaptée a une activité snack/glacier, et les =i

sanltalres du bar ont ega?lement été rénovés la méme année, M  1balcon ? 1 terrasse
garantissant des prestations aux normes et un confort pour RTH

les clients. ® .

Deux appartements, congus pour loger les gérants, TE%'T 10 stationnements

complétent le bien : un logement de 55 m? et un autre de 45
m?, doté d'un balcon. Ces appartements a rénover offrent la
possibilité d'un hébergement sur place, simplifiant la gestion
quotidienne et la disponibilité du personnel sans nécessité
d'embauche. Leur agencement permet de repenser les
espaces selon vos besoins et d'optimiser le confort de vie.
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AMENAGEMENTS INTERIEURS IMPOTS / TAXES / TRAVAUX

Cuisine : EQUIPEE Taxe fonciére : 3522 €/an

Salles de bains : 1

Salles d'eau : 3 INFORMATIONS FINANCIERES

Chauffage . INDIVIDUEL/ELECTRIQUE Prix de vente : 199 000 €

Eau chaude : Cumulus électrique/Cumulus électrique Honoraires a charge : du vendeur

Eau froide : Ballon Statut : Non soumis au statut de la copropriété
Année de rénovation : 2020

ENVIRONNEMENT / EMPLACEMENT

Transport : Bus

A proximité / Emplacement :
Tous commerces

Proche de :

e Proche bus

* Proche college

® Proche commerces
¢ Proche hopital

® Proche lycée

AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Caves : 1

Assainissement : Tout a I'égout
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